Obrazac 21.

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: Posl.br. 7 St-251/2021

1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA
O STANJU STECAJNE MASE NA TEMELJU CLANKA 289.STAVKA 6.SZ

Izvjestajno razdoblje do 17.sijecnja 2024.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa: 7 St-251/2021-3
Duznik: Stecajna masa iza NIDUS d.0.0. u steaju

Rijeka (Grad Rijeka ), Marijana Stepcica 34
(MBS: 040425554— OIB: 43771622690)
Predlagatelj otv.stecaja: Razlu¢ni vjerovnik RONIN AGENCY j.d.o.0.Hreljin
Ziro radun IBAN: HR88 2488 0011 1001 4094 1 kod BKS Bank AG, podr.Hrvatska

| Poduzete radnje u izvjestajnom razdoblju
1.1. Poduzete radnje

SteCajna masa upisana u registar s nazivom ,Ste¢ajna masa iza NIDUS drustvo s ograni¢enom
odgovornoséu za poslovno savjetovanje u steCaju”, sa sjediStem na poslovnoj adresi steajnog
upravitelja u Rijeci, Marijana Stepc¢i¢a 34 i zabiljezbu da je ,,SteCajna masa nastala iza subjekta NIDUS
drustva s ograni¢enom odgovorno$¢u za poslovno savjetovanje u ste¢aju, MBS: 040254040, OIB:
96421695724,

Stecajnoj masi je generiran novi OIB: 43771622690, a upisana je u registar po novim MBS:
040425554,

Otvoren je transakcijski rac¢un duZnika kod BKS Bank AG Glavna Podruznica Hrvatska dd u Rijeci,
IBAN HR88 2488 0011 1001 4094 1

Podnio prijedlog za subjektivnu preinaku i predlozio nastavak postupka.

Podnio Ovr$nom sudu poZurnicu za postupanje u ovr§nom predmetu, buduéi je steajna masa duznika
nezastic¢ena, rezijski troskovi su veliki a duznik nema nov¢anih sredstava za pokrice tih troskova.

Dana 22.prosinca 2021.odrzana II javna drazba radi prodaje nekretnina koje ¢ine ste¢ajnu masu, a
sukladno zaklju¢ku o prodaji od 22.11.2021.godine.

Na rocistu, kupac ponuditel] RONIN AGEMCY j.d.0.0. Hreljin, razluéni vjerovnik s prvim
prednosnim redom upisa, stavio ponudu u iznosu od 5.000.000,00 kn, §to je ujedno najpovoljnija
ponuda, osloboden je duZnosti pla¢anja kupovnine, obzirom da je njegovo potrazivanje veée od
izlicitirane cijene.

Rjesenjem posl.br. 550vr-2774/17-30 od 22.12.2021.godine Opcinski sud u Rijeci je donio rjeSenje o
dosudi, kojim su nekretnine koje ¢ine imovinu Ste¢ajne mase iza NIDUS d.o.o.u ste¢aju dosuduju
kupcu RONIN AGEMCY j.d.o.o. Hreljin, za iznos od 5.000.000,00 HRK,

Rjesenjem posl.br.550vr-655/22 od 28.04.2022.g. Opécinski sud u Rijeci, izvrSena je namira iz
kupovnine.

Slijedom navedenog, ovrha u ovom predmetu je okoncana.

Nakon ovrhe ostale su dvije Cestice cca 80 m2, predloZena prodaja u ste¢ajnom postupku jer je ovrha
dovrSena.



Medutim, do prodaje ovih nekretnina u ste¢ajnom postupku moze doéi tek postu u zemlji$noj knjizi
budu brisane zabiljeske ovrhe Z-14137/13 i druge zabiljezbe upisane u zk.ul.4618 i 4619 k.o.Susak-
Nova.

Odmah po brisanju zabiljezbi ovrhe, stecajni upravitelj predlozio prodaju ovih Cestica u ste¢ajnom
postupku, sukladno odredbama ¢1.247.SZ.

Sud donio rjeSenje po prijedlogu steCajnog upravitelja.

Neposredno prije rociSta za utvrdivanje vrijednosti nekretnina, Grad Rijeka je dostavio podnesak u
kojem navodi da preedmetne nekretnine predstavljaju javne povrSine uvrstene u prostorno-plansku
dokumentaciju, da su iste podobne za za provedbu postupka izvlastenja, te da smatraju da izlaganje
prodaje ovih nekretnina elektroni¢kom javnom drazbom nije prihvatljivo, pa stoga predlaze prodaju u
ste¢aju, neposrednom pogodbom izmedu ste¢ajnog duznika i Grada Rijeke za cijenu trzi$ne vrijednosti
iz elaborata vjeStakinje Lili¢, za iznos od 8.500,00 eur;

Na rodistu za utvrdivanje vrijednosti nekretnina, odrzanom 28.lipnja 2023.g., Sud donio rjeSenje kojim
se nalaze Gradu Rijeci da dostavi dokumentaciju iz koje bi bilo razvidno da se radi 0 zelenom pojasu te
da su predmetne nekretnine od interesa za Grad Rijeku;

Stecajni upravitelj je dana 02.05.2023.g., s knjigovodstvenim servisom ENDITRADE d.o.0. iz
Rovinjskog Sela, sklopio Aneks ugovora o o obavljanju knjigovodstvenih i ratunovodstvenih poslova,
kojim je izmijenjen Clanak 5.osnovnog Ugovora, na nacin da je definirana naknada za usluge u
mjeseénim pausalnim iznosima, tako da ukupan iznos naknade ne moze prije¢i iznos od 1.990,84 eur,
sve plativo jednokratno, nakon unov¢enja ste¢ajne mase;

Dana 12.07.2023.godine, postupio po zahtjevu Primorsko-goranske Zupanije, upravnog odjela za
graditeljstvo 1 dostavio olitovanje glede procjembenih elaborata uz suglasnost s procjembenim
elaboratom vjestakinje Lili¢,

Od Grada Rijeka, 03.kolovoza 2023.godine zaprimio novi podnesak kojim se ocituje na izlaganje
punomoc¢nika razluénog vjerovnika s rocista od 28.06.2023.g., te izvjeScuje da je pokrenut postupak
izvlastenja za predmetne nekretnine.

Dana 28.lipnja 2023.godine odrzano rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnina, na kojem je
doneseno rjesenje kojim se nalaze Gradu Rijeci da dostavi dokumentaciju iz koje bi bilo razvidno da se
radi o zelenom pojasu te da su predmetne nekretnine od interesa za Grad Rijeku.

Na prijedlog steCajnog upravitelja za 8.studenog sazvana Skupstina vjerovnika. Na Skupstini stecajni
upravitelj zatrazio suglasnost vjerovnika, sukladn ¢1.230.SZ da mozZe odmah po podnoSenju prijedloga
za potpuno izvlastenje temeljem ¢l.41.Zakona o izvlastenju i odredivanju naknade, s korisnikom
izvlastenja Gradom Rijeka sklopiti ugovor neposrednom pogodbom po cijeni iz eleborata sudske
vjestakinje Lili¢

Punomoc¢nik razluénog vjerovnika, usprotivio se namjeri da se vrijednost nekretnina utvrdi na temelju
vjestackog elaborata Jasminke Lilic.

Dana 15.studenog 2023.godine, steCajni upravitelj pozvan na sastanak u Grad Rijeka, gdje mu je
priopéeno da je s razlu¢nim vjerovnikom utvrdena kupoprodajna vrijednost nekretnina u iznosu
16.000,00 eura uvecano za pdv. Utvrdena vrijednost nekretnina potvrdena je odlukom gradonacelnika i
suglasnoséu razluénog vjerovnika.

Obzirom da je za neposrednu pogodbu potrebno je da su sve strane u postupku suglasno s takvim
nacinom rjeSavanja imovinsko-pravnih pitanja, a po dobijanju svih suglasnosti, stecajni upravitelj je
predlozio sazivanje skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke da se nekretnine u stecaju prodaju
neposrednom pogodbom sukladno odredbi ¢1.229.st.2.SZ,, po utvrdenoj vrijednosti od 16.000,00 eur
uvecano za pdv, te dobijanje suglasnosti da sklopi ugovor o neposrednoj pododbi po utvrdenoj cijeni.

Na Skupstini vjerovnika odrzanoj 17.sijeCnja 2024.godine donesena je odluka, kojom se nalaze
steCajnom upravitelju da sklopi ugovor o prodaji nekretnina neposrednom pododbom po cijeni od
16.000,00 eur uveéano za pdv s placanjem u roku 8 dana od dana prodajes tim da ¢e prodavatelj snositi
troSkove prodaje.



I Imovina i obveze ste¢ajnog duznika
2.1. Nekretnine — predmet prodaje u ovr$nom postupku

Nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu radi kojih je i pokrenut nastavak ste¢ajnog postupka radi
naknadne diobe, izgradene na k.¢.br.1331 — kuca i dvoriste od 1020 m2 i leze na podrucju
k.o.Susak — Nova (338460), a upisane su kod Op¢inskog suda u Rijeci Zemljisnoknjizni odjel
Rijeka, u zk.ul. 1808, kao etazno vlasni$tvo s odredenim omjerima, prodane su u ovrSnom
postupku OVR-2774/17 Kkoji se vodio na Opc¢inskom sudu u Rijeci, po prijedlogu razluénog
vjerovnika kao ovrhovoditelja.

Nakon prodaje nekretnina kupcu RONIN AGENCY j.d.o.0.Hreljin, koji je ujedno razluc¢ni
vjerovnik s prvim prednosnim redom upisa, za izlicitirani iznos od 5.000.000,00 kn, te nakon
donosenja rjeSenja Ovr-2774/17 od 22.12.2021.godine, ovrha u ovom ovrsnom predmetu je
okoncana.

2.2. Nekretnine koje nisu bile predmet prodaje u ovr$snom postupku

Razlu¢ni vierovnik RONIN AGENCY j.d.o.0.Hreljin , izvjestilo je stecajnog upravitelja da su iza
stecajnog duznika ostale dvije zemljisne Cestice, koje nisu bile predmet ovr$nog postupka, a nalaze se u
obuhvatu Zupanijske ceste koja prolazi ulicom Tome Strizi¢a u Rijeci i koje je Grad Rijeka uvrstio u
prostorno-plansku dokumentaciju.

k.¢. Zk.ul. | k.o. kultura Povrsina | Prvi prednosni red upisa razl.prava
um2

1327/2 4618 Susak-Nova Umejak pasnjak 35 RONIN AGENCY j.d.o.0., Hreljin

1330/2 4619 Susak Nova Umejak pasnjak 51 RONIN AGENCY j.d.o.0., Hreljin

Nakon propustanja ovr$nog suda da i nekretnine oznacene u zemlji$noj knjizi kao k.8.br. 1327/2 —
umejak pasnjak od 35 m2 upisana u zk.ul.4618 Susak — Nova i k.¢.br. 1330/2 — umejak pasnjak iz
zk.ul.4619 k.o.Susak — Nova, uklju¢i u imovinu ovrSenika proda u ovrSsnom postupku, steCajni
upravitelj je podneskom od 23.05.2022.godine predlozio prodaju ove imovine u ste¢ajnom postupku,
bududi je ovrsni postupak dovrsen.

Procesnim rjeSenjem na rocCiStu za utvrdenje vrijednosti nekretnina, od 28.lipnja 2023., Sud donio

rjesenje, kojim se “nalaze Gradu Rijeci da dostavi dokumentaciju iz koje bi bilo razvidno da se radi o
zelenom pojasu te da su predmetne nekretnine od interesa za Grad Rijeku.”

2.1.2. Druga imovina ste¢ajnog duznika
Nema evidentirane druge imovine duznika.
2.1.3. Poslovni prihodi od otvaranja steaja do podnosenja izvjesca

a) Prihodi
Nema evidentiranih poslovnih prihoda

b) Rashodi
Nema evidentiranih poslovnih rashoda

2.1.4. Stanje transakcijskog racuna
Na dan 17.01.2024.godine, stanje transakcijskog racuna jest 0,00 eur.

2.2. Obveze ste¢ajnog duznika

2.2.2. Prijavljene obveze u ste¢ajnom postupku



2.2.2.1.

4.1.

4.2.
4.2.1.

U steCajnom postupku pristigle 4 prijave trazbina u ukupnoj vrijednosti od
13.190.431,95 kn, sve kao trazbine drugog viseg isplatnog reda.

Sporna potrazivanja vjerovnika i razlozi osporavanja:
Spornih potrazivanja nema.

Najamni i zakupni odnosi
U zateCenom stanju nema evidentiranih najamnih i zakupnih odnosa.

Parnic¢ni i ovrs$ni postupci

Parni¢ni postupci
Parni¢nih postupaka nema evidentiranih

Ovrsni postupci
Ovrsni postupak kod Opéinskog suda u Rijeci Ovt-2774/2017 (OVR-3903/13)

Ovrsni postupak pokrenut po prijedlogu ovrhovoditelja BKS Bank AG Glavna
Podruznica Hrvatska d.d., Rijeka, Mljekarski trg 3, dana 10.09.2013.g.,pod
poslovnim brojem Ovr-3903/13 radi ovrhe na nekretninama.

Po ishodovanju ovr$nog rjeSenja Ovr-3903/13 od 14.10.2013. godine, izvrSena je
zabiljezba prodaje pod posl.br. Z-14137/13 dana 23.10.2013.g., utvrdivanjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz
iznosa dobivenog prodajom.

Ovrsni postupak je nastavljen 28.03.2017. godine, pod novim brojem Ovr-2774/2017
tijekom kojega, na Il rocistu za drazbu odrzanom 22.12.2021.godine su prodane
nekretnine ovrsenika iz zk.ul.1808 k.o.Susak-Nova, kupcu, RONIN AGEMCY
j.d.o.0. Hreljin, za izlicitirani iznos od 5.000.000,00 kn.

Rjesenjem posl.br.550vr-655/22 od 28.04.2022.g. Opc¢inskog suda u Rijeci, izvrSena
je namira iz kupovnine.

Slijedom navedenog, ovrha u ovom predmetu je dovrsena.

Ovrhovoditelj je dana 19.05.2022.godine zatrazio da Ovrs$ni sud donese odgovarajucu
odluku kojom ¢e naloziti zemljiSnoknjiznom odjelu Opcéinskog suda u Rijeci brisanje
zabiljezbi ovrhe pod posl.br. Z-14137/13 kao i svih ostalih preostalih zabiljezbi nakon
donosenja rjesenja o dosudi, a ostale su zabiljezene u zemljisnoj knjizi.

Zemljisnoknjizni odjel Opéinskog suda u Rijeci je svojim rjeSenje Z-5649/2022 dana
7.0zujka 2022.godine dozvolio po ovrSnom rjeSenju Ovr-2774/2017 u predmetu
ovrhovoditelja Ronin Agency j.d.0.0., protiv ovrSenika Ste¢ajne mase iza Nidus d.o.,
uknjizbu prava vlasniStva na nekretninama iz zk.ul.1808 k.o.Susak-Nova, za Korist
ovrhovoditelja uz brisanje zabiljezbe dosude kao i drugih zabiljezbi na tom zk.ulosku.

Brisanje zabiljezbe ovrhe Z-14137/13 na zk.ul.1808 k.o.Susak-Nova, kao glavhom
zemlji$noknjiznom uloSku u simultanoj hipoteci, oéekivalo se da ¢e zabiljeZba ovrhe
biti brisana i sa sporednih zk.ulozaka 4618 i 4619 iste k.o.

Na inzistiranje steGajnog upravitelja, zabiljeZbe naknadno brisane, ¢im su stvoreni
uvjeti za prodaju ove imovine u ste¢ajnom postupku.

Iz rjeSenja Zemljisnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda u Rijeci, posl.broj Z-
12890/2023 razvidno da je na zk.ul 4618 koji se sastoji od kébr 1327 umejak od 34
m2 i zk.ul.4619 koji se sastoji od kcbr.1330/2 umejak od 50m2, oba k.o.Susak-Nova
izvrsen upis zabiljezbe prodaje nekretnina Ste¢ajne mase iza NIDUS d.o.o.Rijeka, u
steCajnom postupku.



VvV Prijedlog naknadne diobe.
5.1. Troskovi ste¢ajnog postupka, ¢l.155.58Z :

a/ nagrada stecajnom upravitelju:

a.l. Sukladno Rjesenju VSRH, Rev.895/2020, u troskovima postupka

stecajni upr.nece prikazati troSak nagrade, iz ovrSnog postupka

a.2. U stecaju, nagradu obra¢unati iz iznosa unovéenja (osnovica 20.000,00 €)
- bruto 11 € 3.151,86
b/ izdaci ste¢ajnog upravitelja:
- postanski troskovi € 2,07
- JB Vrsalovié¢ € 6,32
¢/ Troskovi knjigovodstva ENDITRADE d.o.0., Rovinjsko Selo
- Naknada po Anexu ugovora € 1.990,00
Ukupno troskovi postupka a+b+c €  5.150,25
5.2.0bveze stecajne mase, ¢l.156.SZ
a/ Nastali troskovi do izvjestajnog rocista:
- troskovi platnog prometa (25x3,32 i 7x3,80) € 109,60
Ukupno do sad nastali troskovi € 109,60
b/ Predvidivi troskovi:
- PDV € 4.000,00
- bankarske usluge, otv.i zatvaranje racuna te vodenja prometa € 66,36
- troskovi JB ovjera ugovora € 12,64
- troskovi arhiviranja € 293,75
Ukupno predvidivi troskovi € 4.372,75
Sveukupno obveze ste¢ajne mase € 4.482,35
Ukupni tro§kovi unovéenja 5.1. + 5.2. € 9.632,60

VI Prijedlog odluka:

1. Prihvaca se izvjeS¢e steCajnog upravitelja o0 stanju steGajne mase na temelju ¢lanka

289.stvke 6 Stecajnog stanja;

2. Prihvacaju se do sada poduzete radnje stecajnog upravitelja;

3. Da sud, sukladno odluci Skupstine vjerovnika od 17.01.2024.godine i ¢lanka
104.0vr$nog zakona donese rjeSenje o dosudi nekretnina prodanih neposrednom
pogodbom kupcu Gradu Rijeka, Rijeka, Korzo 16 OIB: 54382731928, buduéi je

udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, kao:

- nekretnine koje su predmet prodaje i to k.¢.1330/2 — umejak, pasSnjak
povrsine 50 m2 upisana u zk.ul.4619 k.o. SuSak -Nova i k.c.br. 1327/2 —
umejak, pasnjak povrSine 34 m2, upisana u zk.ul.4618 k.o.Susak-Nova, su
identificirane u prostoru i po veli¢ini od stalnog sudskog vjestaka geodetske
struke Branka De$mana, dipl.ing.kult.tehn iz GEO DESMAN d.o.0, Rijeka,

sukladno elaboratu 324/2023
- Nacin prodaje: neposrednom pogodbom;



- za prodane nekretnine, kupac GRAD RIJEKA, Rijeka, Korzol6, OIB:
54382731928, duzan je platiti kupovninu u iznosu od 20.000,00 eura (s
uklju¢enim pdv-om od 25%), na raun prodavatelja

IBAN br: HR88 2488 0011 1001 4094 1
koji se vodi na ime prodavatelja SteCajne mase iza NIDUS d.o.o.,u ste¢aju, OIB:
43771622690, sa sjedistem na adresi Marijana Stepciéa 34, Rijeka

kod BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, mljekarski trg 3, Rijeka

- Vrijednost nekretnina utvrdena na Skupstini vjerovnika odrzanoj 17.sijecnja
2024.godine u iznosu od 16.000,00 eura uvecano za pdv 25% ili 4.000,00
eura, odnosno ukupna vrijednost nekretnina 20.000,00 eura;

- Pla¢anje kupovnine u roku od 7 dana po Ugovoru o kupoprodaji nekretnina
neposrednom pogodbom, koji ima ucinak od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o
dosudi;

- Nema prava koja ne prestaju prodajom;

- Nekretnine koje su predmet kupoprodaje, slobodne su od osoba i stvari

Stecajni upravitelj:
Digitalno potpisao:
BOG DA N BOGDAN VESELINOVIC
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